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Auch Nachtrage miissen

der Schriftform geniigen

Mietrecht. Soweit Nachtrdge wesentliche

Bestimmungen eines Mietvertrags ersetzen,
gilt das Schriftformerfordernis auch fiir die

Nachtragsvereinbarungen.
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Az. 27 0 189/20
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DER FALL

Klager und Beklagter schlossen im Jahr
2009 einen auf ldnger als ein Jahr befriste-
ten Mietvertrag sowie im Jahr 2011 zwei
Nachtrdge zum Mietvertrag. Die Miet-
rdume ergaben sich ausreichend konkret
nur aus Lageplénen, die dem Mietvertrag,
jedoch nicht dem 2. Nachtrag beigefiigt
waren. Im 2. Nachtrag vereinbarten die
Parteien, dass samtliche Regelungen des
Mietvertrags, einschliefllich der Vereinba-

rungen zur Bestimmung der Mietrdume,
durch die Regelungen des 2. Nachtrags
ersetzt werden. Der Kldger kiindigte den
Mietvertrag vor Ablauf der vereinbarten
Festlaufzeit ordentlich unter Verweis auf
die Nichteinhaltung der Schriftform und
verlangte vom Beklagten Rdumung und
Herausgabe der Mietrdume. Das Gericht
gab der Klage statt.

DIE FOLGEN

Mietvertrdge mit einer Laufzeit von mehr
als einem Jahr bediirfen der Schriftform.
Die Schriftform gilt fiir simtliche wesentli-
chen Vereinbarungen des Mietvertrags
einschliefSlich seiner Anlagen sowie auch

fiir Nachtragsvereinbarungen mit wesent-
lichen Bestimmungen. Ein Verstof§ gegen
die Schriftform fithrt zur ordentlichen
Kiindbarkeit des Mietvertrags unabhingig
von einer vereinbarten Festlaufzeit.

WAS IST ZU TUN?

Beim Abschluss ldngerfristiger Mietver-
trige sowie sdmtlicher Nachtrags- und
sonstiger Nebenabreden ist ein besonde-
res Augenmerk auf die Einhaltung der
Schriftform zu legen. Dies gilt gerade bei
Vereinbarungen {iiber die Mietrdume.
Wird zur Beschreibung der Mietrdume auf
Lagepldne in Anlagen Bezug genommen,
die nicht nur als Anschauungsobjekt oder
Orientierungshilfe dienen, sondern durch
die die Mietrdume und ihre Lage erst hin-
reichend bestimmbar beschrieben wer-
den, sind die Anlagen in die Mietvertrags-
urkunde aufzunehmen. Werden wesentli-
che Vereinbarungen des Mietvertrags, z.B.
iiber die Mietrdume, durch einen Nach-
trag ersetzt, ist auch im Hinblick auf die
neu getroffenen Abreden die Schriftform
zuwahren. Andernfalls fiihrt die Nichtein-

haltung der Schriftform nachtréglich zu
einem Schriftformverstofs und damit zur
vorzeitigen ordentlichen Kiindbarkeit des
Mietvertrags insgesamt. Ein Verstof§ kann
auch durch Nebenabreden herbeigefiihrt
werden. Das kann der Fall sein beispiels-
weise durch den Mietvertrag dndernde
Vereinbarungen in Ubergabeprotokollen,
im Rahmen der Korrespondenz zu bauli-
chen Anderungen durch den Mieter oder
durch Absprachen, die zur Laufzeitverldn-
gerung erfolgen und nicht schriftform-
konform festgehalten werden. Liegen
Schriftformmangel vor, kdnnen diese gege-
benenfalls durch schriftftormkonforme
Heilungsnachtrige nachtréglich beseitigt
werden. (redigiert von B. Mallmann-Bansa)




